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“公园城市”赋能 “麓客”文化链接

万华在渝打造高端“千亩大盘”底气足

前不久，重庆中心城区第

三次集中土拍落下帷幕。来

自成都的开发商万华一举摘

得近年来土拍市场罕见的“大

块头”——两江新区悦来组团

近600亩宗地。

该地块可建体量约43万

平方米，临近万华在渝打造的

麓悦江城。市场普遍认为，麓

悦江城的成功，让万华更坚定

地开启了“千亩大盘”的精耕

之旅，万华在渝再造“麓湖”传

奇的企业战略更加清晰可见。

去年之前，对于重庆大部

分市民来说，万华这家开发商

或许还有些陌生。但其在成

都开发的麓湖等项目，以及今

年在渝打造的麓悦江城项目，

在业内堪称标杆，在市场屡获

盛誉。

一个项目要取得成功，除

了与开发企业的发展理念密

不可分，更离不开企业对时代

发展、需求变化的精准研判和

把握。

当前，房地产行业的发展正处于转型
升级中，内涵式、精细化、可持续、高质量，
已成为新发展阶段房地产行业的关键词和
主旋律。

随着我国经济高质量发展的持续
推进，房地产行业也已由大规模增量建
设逐步转为存量提质改造和增量结构
调整并重，此前维持多年的行业“高增
长”“高周转”模式，显然已不再适应新
的发展要求。

行业“慢”下来，不再一味地追求规模
增长，转而精研时代需求。

在“人们对美好生活的向往”这一时代
需求中，品质居住就是非常重要的一方面，
未来改善型住房需求会越来越多，房地产
行业也将从解决“有房住”的问题，转向解
决“住好房”的问题。

当前，房地产行业的竞争正从“规
模赛道”转向“品质赛道”。对房企而
言，这种转变带来了新的机遇，是否具
备“造好房”的产品力，将是决定企业
能否从这条新赛道上脱颖而出的关键
要素。

今年的重庆楼市，这样的变化尤其明
显。通过今年的土拍成交情况，可以发现，
越来越多的地块，对低容积率、自持比例、

商业配套等条件，提出了更高的要求。更
多的头部房企，也将重心转向了打造品质
住宅、构建成熟配套和提供优质服务上，诸

多品牌房企纷纷在渝落地了旗下TOP系
高端产品，将人居体验，作为项目首要考量
要素。

坚定重仓悦来
“千亩大盘”轮廓清晰

纵观近几年来楼市，开发商拿地更稳是主流
趋势，而聚焦原有项目区域深耕也是一个较为显
著的特征。

12月11日，万华以30.65亿元拿下两江新区
悦来组团593亩地块。与该地块一河（清溪河）之
隔，就是万华入渝首作、被称为重庆版“麓湖”的万
华麓悦江城。

事实上，万华在2020年1月拿下了悦来王家
庄地铁站附近的两宗土地后，其在悦来水土交界
地带已经先后三次拿地，共储备了约900亩土
地。而“极致产品”和“公园城市”，正是万华所奉
行的开发理念，从成都麓山到麓湖的打造来看，有
着“十年磨一剑”耐心和功力的万华，此番扩张土
储版图，意在将“麓悦江城”打造成“千亩大盘”。

万华坚定在渝发展，其信心和底气何在？
有关业内人士认为，首先，从过往的表现看，

无论是麓山、还是麓湖，抑或是麓悦江城，万华不
是一家追求高增长、高周转的典型房企，其在每一
个项目的打造上均是沉心静气、精雕细琢，异常重
视产品品质、社区运维和社群链接，麓湖及社群品
牌麓客的成功打造，就是最好的例证。

其次，万华的入渝首作麓悦江城，不仅延续了
成都麓湖的热销传奇，更迅速在重庆市场蹿红，成
为重庆业界参观学习、市民休闲打卡的网红之地。

据了解，2020年9月，麓悦江城首次开盘推
出125套房源，当日去化103套；2021年5月，项
目第二次开盘推出75套房源，当日去化73套；
2021年9月，项目第三次开盘推出116套房源，当
日去化100套；2021年11月，项目第四次开盘推
出52套房源，当日去化近9成。

如此不俗的市场业绩，在2021年跌宕的楼市
大环境中，尤其显得亮眼。

在行业从曾经的“高周转、高杠杆”高速发展
转向高质量发展进程中，万华始终坚持稳步慢跑、
潜心精研产品，其一贯的精耕细作理念，既符合时
代发展的要求，也契合市场变革的需求，无论市场
如何变幻，都能赢得目标客群的青睐，能经得起时
间和市场的检验，这其实就是万华有底气、有信心
扎根重庆谋发展、深耕悦来造大盘的根本所在。

以城市运营理念
打造“公园城市”范本

如何用建筑去体现城市的价值和生命力，
实现人们对美好生活的向往？对房企而言，新
一轮的开发和竞争，需要“升维”考量，而万华麓
悦江城，就树立了一个很好的行业范本。

从“麓山”到“麓湖”，在深耕成都20年之后，
在成渝双核发展的时代背景下，2020年，万华

“麓系”品牌首次外拓，落子重庆悦来与水土交界
间，打造麓悦江城项目。自此，万华将“麓系幸
福”首次带到了与成都山水相连的重庆。

纵观麓悦江城一年多的市场表现，其叫好
又叫座的原因何在？

万华相关负责人表示，在经历过“看地段，
玩资源”的1.0时代、“高周转，标准化”的 2.0
时代后，目前的房地产行业已经进入城市运营
力主导的3.0时代。万华紧扣城市运营理念，深
耕精细化，“麓系”品牌亦从不随波逐流，而是坚
持在产品领域潜心沉淀，不断对自身提出更高
的挑战，发扬自身优势，不断创新，以实现产品
品质的持续进步。这一理念，在麓悦江城项目
规划之初就全面落地执行。

其次，作为万华在重庆的首个项目，麓悦江
城由成都“麓湖”原班人马打造，在延续“麓湖”亲
水理念的同时，最大化的保留重庆的山水基因，
致力打造一个代表重庆“公园城市”的新范本。

为此，麓悦江城在示范区打造上就颇费心
思——既设计了以烂漫童真为主题的网红蘑菇
乐园，也依山就势打造了旨在呈现自然野趣的
原滩公园。在115亩的碧影溪组团，原滩公园
面积就占到了约100亩，真正实现了“将住区搬
进公园里”。

张婷婷
图片由万华提供

“麓客”文化
特色社群凝聚“有趣的灵魂”

链接》》

什么是“麓客”？
2008年，万华提出“麓客”概念。它不单是业

主群体，它传达的是一种精神，只要价值观一致，
对某个板块某个领域有着共同热爱，并愿意共同
来创造未来的人，比如艺术家、环保人士、教育工
作者、时尚圈等，都能成为“麓客”。其唯一的标准
就是能否为城市生态系统贡献力量，当然这个生
态是广义的。

“麓客”更像是一个平台，让每个人在这里都
能找到美好生活新的可能。因此，麓客从一开始

就有了社群的意味。
在麓悦江城项目建设之初，万华就将“麓客精

神”移植进来，并以此筛选那些价值观和生活方式
趋同的城市精英，共创“麓式幸福”。

去年底，万华为重庆首批“麓客”定制了100
只独一无二的“手绘麓”。今年5月，麓悦江城最新
一批73只定制“手绘麓”也迎来了它们的主人。
每只麓都是来自不同的艺术家或者设计师，这是
独属于万华的仪式感，也代表了万华和业主之间
的相互认可。

100只独一无二的“手绘麓”

此外，与“麓客”们紧密的社群联动，也是“麓
式幸福”的重要组成部分。成渝社群会长共创的

“邻里宴”，也于11月麓悦江城举办，为让重庆“麓
客”们获得最好的活动体验，麓悦江城已规划出了
大面积的公共空间和活动用地，待未来使用。

万华相关负责人表示，这群“麓客”，是万华
最宝贵的财富。而这种“麓客精神”，也会成为一
种无可比拟的软性力量，深入影响和改变生活其
间的人们。

业主邻里宴

为居住产品注入“有趣的灵魂”，是万华“麓
系”产品的一大特点。自万华入渝以来，这样的
传统得到了延续。在麓悦江城的打造上，万华既
专注于每一个细节的精雕细琢，还更多地考虑了
城市、文化、人之间的关系，通过前沿建筑设计及
功能空间配置，以鲜明的产品标签和非典型的文
化艺术内涵，带来了环境优美、配套齐全、智能化
程度高的品质居住体验，为重庆建设高品质生活
宜居地添彩助力。

契合时代发展
房地产行业转向品质赛道

[ ]

[ ]

100只独一无二的“手绘麓”

业主邻里宴

万华在渝再造传奇

麓悦江城项目鸟瞰图

麓悦江城项目效果图


