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筑巢引凤 长租公寓让人才安居

日前，在重庆仙桃数据谷工作的李女
士解决了一件烦心事——租房。

在此之前，她看了许多房子，都不满
意。直到听说可以申请园区的配套人才
公寓，她毫不犹豫地报了名。“园区有补
贴，每个月租金只要650元，上下班步行
10分钟左右，装修风格也很时尚，拎包就
能入住，而且还是龙湖物管服务，肯定住
着顺心舒服。”

李女士提到的人才公寓，正是重庆仙
桃数据谷与龙湖集团于2019年底合作打

造的菁英天地高端人才公寓。作为吸引
高精尖人才入驻的重要平台，该人才公寓
首期共推出400余套不同类型公寓，最低
只需650余元就可入住，满足不同层次人
才的需求。

除仙桃数据谷店以外，重庆龙湖冠
寓开业门店已达12间，共约5000个房
间，遍布解放碑、观音桥、礼嘉等热点
城区，同时也覆盖了鱼嘴、万寿、水土
等新兴区域，涵盖一房一厅、两房一
厅、百变 loft 等不同房型，月租金从几

百元到上千元不等，让不少像李女士
这样的租户在重庆找到属于自己天
地。

在共建“一带一路”、成渝地区双城经
济圈建设等重大机遇利好，以及人才引进
政策的加持下，重庆近年来人口净流入量
不可小觑。

龙湖集团重庆总策划师罗政表示，随
着重庆城市不断发展，伴随而来的是人才
升级和人才需求的升级。长租公寓能够
对园区配套的人才公寓、公租房进行提档

升级，为住户搭建社交场景，从而给他们
带来很强的归属感。

截至2019年底，龙湖冠寓已布局北
京、上海、深圳、杭州、南京、重庆、成都等
全国30余个城市，累计开业量约7.5万
间。其中，在武汉、南京、重庆、深圳、天
津等12个重点城市，冠寓与地方政府及
相关事业单位、国家科技园区等合作落
地的项目近40个，提供人才住房超1.4
万套。

系列政策支持下，长租公寓如何乘风破浪?
——解读龙湖冠寓“去孤岛化”租住生态

越来越多的人选择留在重庆打拼，而
长租公寓承载着他们的热情与梦想。

吴娟2014年来到重庆上大学，毕业
后便一直在重庆工作，她在龙湖冠寓一住
就是两年。

吴娟对这里最大的感受是方便、安全
和有归属感，“协议签订、租金缴纳、水电
结算……都可以在APP上完成，非常方
便。

“疫情暴发前，冠寓每月都要组织社
交活动，召集租户一起聚会，学习插花或
者咖啡知识之类，蛮有归属感的。”吴娟
说。

说起龙湖冠寓给予租户的安全感，不
得不提及它的智能化。各门店设置智能
门锁等配套产品系统，在管理方面做到门
店专属运营服务，保证租户需求得到及时
响应。

“如果下雨忘了关窗，可以让运营官
帮忙关窗。”冠寓的运营官们让吴娟印象
深刻。他们是一群90后、95后，他们的工
作日复一日、琐碎而具体，与水电、搬家、
报修有关，与生日、生病、宠物有关，与活
动、美食、交友有关。在背井离乡的大城
市里，龙湖冠寓给予租户的不仅是服务，
也是被人关心、照料的感觉。

在冠寓，每一家门店都设立了公共区
域，有沙发、书籍、台球桌、健身器材等，既
是锻炼、休憩的所在，也是交友、交流的平
台。这正是冠寓所提出的CityHub（城
市资源聚落）理念，面向年轻人群，倡导

“去孤岛化”的租住生态。
吴娟的情况，映射着多数“渝漂”面临

的租住问题。从合租走到集中式长租公
寓，除了不一样的居住形态，更体现了年
轻人的租房态度——追求舒适、独立、简
单而高效的居住空间。龙湖冠寓力图贯
通整个城市的生活资源为租户所用，让他
们在这里生活独立、自在、无压力。

不难发现，重庆12家冠寓门店几乎
都位于商圈繁华地段，周边配套完善，能
够满足租客的日常生活物资需要。并且
龙湖冠寓大多数产品都在地铁站500米
之内，交通十分便利，深受年轻人喜爱。

正如龙湖集团冠寓发展部总经理张
智聪所言，“长租公寓是一个面向未来、
面向新时代年轻人、带有公益性质的业
务，我们希望能给这个行业、给更多年轻
人带来一些温暖和光芒，让他们在初入
社会时感受到社会所传递给他的正能
量。”

龙湖冠寓社群活动

2010年在国内萌芽的长租公寓产业，
于2015年前后步入爆发期，近两年却又急
速降温。

一组公开数据显示，2018年达到了
长租公寓行业发展的规模巅峰。那一年，
市场上的长租公寓品牌已超过2000家。
长租公寓市场快速扩张的同时，“洗牌”也
在同步进行。

尤其是到了 2020 年，受疫情影响
叠加经济下行趋势，市场上各参与方
之间的撕裂状态愈演愈烈，游离在业
主与租客之间的长租公寓主体运营方
生存维艰。

“长租公寓目前有托管、包租和重资
产持有3种模式，包租模式是国内主流的
长租公寓商业模式。目前的商业模式导
致长租公寓企业盈利空间窄、灵活性较
差，在市场热度较低、受到外部冲击的时
候，更加考验长租公寓企业的运营能力。”
贝壳研究院高级分析师黄卉认为，受疫情
冲击，经营不善的尾部中小企业经营困
难，更加考验长租公寓企业的经营能力和
资金筹措能力。

在此背景下，冠寓背靠龙湖集团，针
对不同性质项目，灵活调整轻、中、重三种
资产获取模式，风险抵抗能力更高，运营

能力也更强。
近两年，国家大力鼓励长租公寓发

展，从政策、金融、房源、税收等方面给予
支持。2019年12月召开的全国住房和
城乡建设工作会议再次提倡发展租赁住
房，明确进一步培育机构化、规模化租赁
企业。

一系列政策支持让龙湖冠寓对未来
发展更具信心与勇气。

今年，龙湖提出了未来10年发展规
划——打造“城市全要素中心聚集”。具
体而言，就是在重庆这座天然多组团发
展的城市，聚集人口、自然、公共服务、交

通、产业、商业、住宅等城市功能要素，为
各组团打造中心化城市生活圈，为市民
提供高效、多元、丰富的城市生活与公共
服务。

作为大型头部长租公寓企业，龙湖冠
寓将进一步发挥自己的优势，把更多的重
心放在已有项目的产品、运营、服务的质
量提升和优化上。未来，龙湖冠寓将继续
与城市共同生长。
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“去孤岛化”让居住者更有归属感

危中寻机 龙湖冠寓与城市共同生长

自 2011 年萌芽至
今，长租公寓市场发展已
近9年。近年来，国家多
次强调租赁住房建设，出
台一系列支持政策，要求
进一步培育机构化、规模
化租赁企业。业内有关
专家表示，大型头部长租
公寓企业迎来了新一轮
发展机遇。

在成渝地区双城经
济圈建设等多重利好下，
越来越多的人选择留在
重庆，为重庆带来源源不
断的发展动力，为租赁住
房发展提供广阔前景。
龙湖冠寓秉承“去孤岛
化”的租住生态，不断优
化产品、运营、服务的质
量，助力提升重庆人才吸
附力，与城市共同生长。


