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瞄准 500 万人需求

渝北区为何在中央公园片
区规划建设规模如此宏大的商
圈？

重庆是一座多组团发展的城
市，各区都有自己的核心商圈。

当重庆城向北已经扩张到了
中央公园、悦来和水土的时候，重
庆主城北边需要一个新商圈，来
满足人们的逛街购物需求，也让
扎根重庆北面发展的公司有栖身
之地，这也是中央公园商圈的地
理位置所决定的。

有了中央公园这个亚洲最大
的开放式城市公园为绿核，目前
的中央公园板块的塔吊数量可能
是全市最多的，重庆最近两年拍

出来的20块楼面地价破万的土
地，空港新城板块占一半，足见大
家对空港新城的看好和期许。

两江国际商务中心开业后，
空港新城板块的常住人口预计会
达到40余万人。而与其接壤的两
路、回兴、空港工业园等片区，长
期以来都没有一个像样的商业综
合体，其常住人口近100万人，仅
靠这一叠加，两江国际商务中心
就背靠百万级的消费人群，消费
需求真实存在。

按照渝北区的规划，到2022
年，两江国际商务中心辐射的核
心消费人群将达到 100 万人；
2025年，辐射消费人群500万人

以上，这里面包括悦来、数据谷、
水土、蔡家、空港工业园、木耳、王
家，以及金山大道周边等区域，长
期缺乏消费场所的人群，他们今
后逛街的首选，可能都会改为中
央公园商圈。

依托国际空港的窗口地位、
会展中心的门户地位，未来空港
过境都市游、悦来国博中心的观
览者等，也是两江国际商务中心
的重要客群。

这些都不是遥不可及的“蓝
图”——两江国际商务中心明年
底首期就会开业，后年商业全面
开业，2025年千亿级商圈就会建
成。

渝北 千亿级商圈再扩容

高标准规划营造五大体验

中央公园板块是重庆城市第
三次北拓的中心区域，是两江新
区的地理几何中心，临空片区的
核心版块。公园北区以软件与信
息服务产业园为代表的产业发
展，公园中区以两江国际商务中
心为核心的商务发展，公园东区
以绿色生态及成熟居住为主的居
住区。

为了打造这座商圈，渝北区
先后投入100余亿元，进行基础
设施建设。中国房地产指数研究
公布的《2020中国商业地产发展
白皮书》，把重庆两江国际商务中
心排到“2020中国商业地产新兴
商圈排行榜单”的第三位。

两江国际商务中心背靠重庆
的国际门户，坐拥亚洲最大开放
式城市公园，委托国际知名设计
机构SOM建筑设计事务所开展
城市设计工作，这家设计过迪拜

哈利法塔、纽约世贸中心的设计机
构，以国际级的景观体系、开发空
间、交通组织、地下空间、环境景观
等要素，构建空港新城之核——两
江国际商务中心。

对标国际国内顶级商圈，两
江国际商务中心以愉悦体验为标
志，以公园经济为引领，以智慧技
术为支撑，推进产城景有机融合，
文商旅高度发展，政商企统筹协
调，力争建成立足重庆影响全国
的世界知名新商圈。

依托中央公园，渝北区提出
了“国际中心商务公园（国际
CBP）”的全新概念：基于中央公
园IP优势，区别于传统中央商务
区，在CBD基础上增加生态环境
特色，在传统商圈基础上加强了
商务功能，发展成为全新版本的
城市新中心商圈。

这种商务区已经进化为商

圈 5.0——即“超级体验中心”，
把控数字经济新技术趋势+Z时
代消费趋势，以“愉悦新体验”
为核心，从“环境体验（自然环
境 和 颜 值 环 境 ，从 宏 观 到 微
观）、智慧体验（智慧 5G）、通畅
体验（交通体系）、文化体验（特
色个性文化 IP）、多元体验（功
能复合多元），营造商圈五大体
验感体系。

渝北区致力于打造公园+新
经济——外赋型公园经济，即通
过聚集人气带动周边+内生型公
园经济，即生态价值和经济价值
的融合，实现场景优美、人气旺
盛、经济效益三赢。

与此同时，渝北区还致力于
依托重庆山水风貌，形成中央广
场、活力水景、 半岛镜湖、密林
溪流、单车环等多重景观，创造重
庆又一个国家5A级景区。

合景·悠方（重庆）效果图

首个 TOD 商业集群

两江国际商务中心，分为ABCD四大
板块，已入驻九大企业共同开发建设。

这其中最为震撼的，是国内首个TOD
商业集群。这个地铁车站上的商业集群，
其负一层是相互连通的，从车站站厅层出
来，就进入了这个胜似商圈的庞大综合体
中，每家的综合体各有特色，逛上一天完全

没问题。
这个商业群TOD的四家参建者中的

三家，位列中国十大商业运营商之中，他
们建设的分别是龙湖集团“龙湖公园天
街”、中粮集团“重庆大悦城”、新城控股

“渝北吾悦广场”、合景泰富“重庆悠方购
物中心”。

龙湖集团地块规划建面60万平方
米，其中商业14万平方米自持商业+4万
平方米的情景商业。龙湖“公园天街”入
驻中央公园板块，打造商住综合体，将建
起248米的中央公园片区最高楼，其中自
持的14万平方米龙湖公园天街，分为享·
品质生活、享·潮流悦动、享·亲子时光、
享·味蕾跳动、享·生活美学、享·快意人生
等六大创想空间。

中粮大悦城地块规划建面50万平方
米，其中商业面积18万平方米。该地块南
侧为面河峡谷悬崖，地貌崎岖，重庆大悦城
将此复刻进重庆的山水景观内核，南侧设
计出10层半开放退台，并在内部打造出峡
谷纵深的山水魔幻空间，建成后的重庆大
悦城将成为全国首个百米高差的山地购物
公园，为重庆青年创造一处独具重庆魂的

“青年真我”潮领地。
重庆渝北吾悦广场，作为全国140

座吾悦广场中的第4座A类项目，将打
造成集12万平方米全业态体验式商业
中心、3.8万平方米主题式商业街、全能
公寓、5A甲级写字楼于一体的44万平
方米大型旗舰城市综合体。目前多奇妙
儿童乐园、星轶影城、永辉超市等大牌商
家均已签约入驻。

合景·悠方总体量约31万平方米，
商业商务面积24万平方米。悠方以“全
景式微度假悠享乐园”为定位，从“艺述”
角度，悠方将从建筑设计、空间打造、艺
术互动装置等方面打造一本“艺术图
鉴”；从“生态”角度，悠方将以山城峡谷
地貌为灵感，结合6F和7F屋顶打造一
座隐藏在城市中的宝藏花园；从“乐活”
角度，悠方还将打造24小时不夜潮生活
主题区和宠物乐园。

商业超级航母之外的分区也各有特
色，其中鲁能城将是“中央公园城市绿肺+
TOD综合体+千亿商圈+‘三甲’医疗”四
位一体的百万平方米超级城市共同体”，万
科集团将打造航空金融总部。

一年之后，静候两江国际商务中心
闪亮启幕。

王彩艳

两江国际商务中心效果图

渝北区渝北区77月月88日印发日印发《《渝北区打造千亿级两江国际商务中心工作方案渝北区打造千亿级两江国际商务中心工作方案》，》，两江国际商务中心商业体量两江国际商务中心商业体量，，
将在将在20222022年由现规划的年由现规划的360360万平方米增加至万平方米增加至420420万平方米万平方米，，20252025年将达到年将达到600600万平方米万平方米。。渝北区同时渝北区同时
专门成立了重庆空港新城商圈管理办公室专门成立了重庆空港新城商圈管理办公室，，专事中央公园商圈的运营管理专事中央公园商圈的运营管理。。

20182018年年66月月2323日日，，两江国际商务中心两江国际商务中心55大项目集中开工大项目集中开工，，当年当年360360万平方米的两江国际商务中心进万平方米的两江国际商务中心进
入施工建设阶段入施工建设阶段———集中开工—集中开工，，同期开业同期开业，，是渝北区对各入驻开发商提出的硬性要求是渝北区对各入驻开发商提出的硬性要求，，也显示了渝北区在也显示了渝北区在
空港新城商业商务打造上的决心空港新城商业商务打造上的决心。。

绿树成荫的中央公园商圈绿树成荫的中央公园商圈

龙湖公园天街效果图中粮大悦城效果图

渝北吾悦广场夜景效果图


